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BEGRUNDUNG

Planungsanlass

Im Zuge der Aufstellung der Bebauungsplanes Nr. 58 ,Steigfeld Nord”, Lehmingen ist eine
Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan der Stadt Oettingen i. Bay.
erforderlich, da die bisherige Flachennutzungsplanung im Bereich der dort geplanten sonstigen
Sondergebiete ,Flachen fir die Landwirtschaft” vorsieht.

Die bisherigen Darstellungen werden in den betroffenen Bereichen im Wesentlichen in
~<Allgemeines Wohngebiet‘ und ,Griinflachen” geandert.

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren mit der Aufstellung des
0.g. Bebauungsplanes im Sinne von §8 Abs.3 Satz 1 BauGB vorgenommen.

Lage des Plangebietes / Bestand

Das Plangebiet liegt im Norden von Lehmingen, angrenzend zur bestehenden Bebauung des
Ortes. Die Flache ist intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt.

Raumordnung und Landesplanung

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (2013)! weist die Folgenden Ziele (Z) bzw.
Grundsatze (G) fiir das Plangebiet auf:

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu
erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. [...]

(G) Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Gltern geschaffen oder erhalten werden.

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann, [...]

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann [...]

3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und Erschlieffungsformen sollen unter Berlicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfugung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung
(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. [...]

" BAYERISCHE STAATSREGIERUNG (2013): Landesentwicklungsprogramm Bayern, Miinchen
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Dem Regionalplan der Region Augsburg (RP 9) sind die folgenden, auf das Plangebiet
anwendbaren Ziele und Grundsatze zu entnehmen:

BV Siedlungswesen

1 Siedlungsstruktur

1.1 (G) Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten und unter
Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bediirfnissen von Bevdlkerung
und Wirtschaft weiter zu entwickeln. [...]

1.5 (Z) Fur die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig
Siedlungsbrachen, Bauliicken und mdgliche Verdichtungspotenziale unter Berticksichtigung der
jeweiligen ortlichen Siedlungsstruktur genutzt werden.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes in den betreffenden Bereichen in ein allgemeines
Wohngebiet wird den ibergeordneten Planungszielen vollumfanglich Rechnung getragen.

Eine ausflihrliche, auf das Plangebiet bezogene Begriindung kann dem Bebauungsplan Nr. 58
entnhommen werden.

ErschlieBung
Das Plangebiet wird tber die Kreisstralle DON14 im Westen erschlossen.

Flachennutzungsplan
Auszug aus dem bisherigen wirksamen Flachennutzungsplan (Maf3stab 1:5000)
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UMWELTBERICHT

Allgemeines

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der
Aufstellung von Bauleitpldnen gemal §2 Abs.4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach §1 Abs.6 Nr.7 BauGB zwingend eine Umweltprifung durchgefiihrt werden. Dabei sind die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet gemaR §2a BauGB einen gesonderten
Teil der Begrindung.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 58 ,Steigfeld Nord” wurde zeitgleich ausgearbeitet.
Im Rahmen der Flachennutzungsplan-Anderung wurden keine weiteren umweltrelevanten
Merkmale erkannt, die zusatzlich hatten gepriift werden missen.

Daher wird an dieser Stelle lediglich die allgemeinverstandliche Zusammenfassung
wiedergegeben und darlber hinaus im Wesentlichen auf die entsprechenden Ausflihrungen im
Umweltbericht des genannten Bebauungsplanes verwiesen.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung:

Der Bebauungsplan befindet sich im Norden von Lehmingen und erstreckt sich tber intensiv
genutzte Ackerflachen.

Der Flachennutzungsplan verzeichnet im Geltungsbereich Flachen fir die Landwirtschaft.

Bei der vorgesehenen Anderung der Nutzungsart in ein allgemeines Wohngebiet kommt es zu
Versiegelungen und Nutzungsintensivierungen.

Insgesamt wird eine Flache von 9.571 m? (berplant. Entsprechend der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung besteht ein Ausgleichserfordernis von 12.195 Wertpunkten.

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes sind aufgrund der vorgesehenen Nutzungen und
deren Ausmale, der Lage und der Vermeidungsmaf3nahmen von geringer Erheblichkeit. Die
Minderungsmalnahmen binden den Bereich in das Landschaftsbild vertraglich ein.

Der Eingriff wird extern auf einer Teilflache der FI.-Nr. 2087 Gemarkung Oettingen i. Bay.
ausgeglichen. Die Flache wird von Intensivgriinland in artenreiches extensives Griinland
Uberflhrt.
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FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
Der Flachennutzungsplan wird wie folgt geandert (M 1:5000)

A .
fn

]9-!!2 1) ::'
J\q 7029 {!(:f/ e
l' A 7029 |

I B Geltungsbereich @8® Geholze

FNP- Anderung
Allgemeine Wohngebiete _ Grunflache

Vorentwurf vom 27.07.2022

Oettingen i. Bay.,den........ Kirchheim am Ries,den........
Thomas Heydecker, (Siegel) Dipl.-Ing. Joost Godts

1. Blrgermeister Planungsbiro Godts
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat gem. §2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauBG) in der 6ffentlichen Sitzung vom
............ beschlossen, den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Steigfeld Nord“ zu andern. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
............ im Amtsblatt Nr. . . . ortsiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit ber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die

voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassungvom . ........... gem. §3 Abs.1
BauGB hatin der Zeitvom .. .......... bis einschlieBlich............ stattgefunden.

Ort und Zeit der Auslegung wurdenam............ im Amtsblatt Nr. . . . ortsublich bekannt
gemacht.

Vorgezogene Behordenbeteiligung

Die Stadt Oettingen i. Bay. hat die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. §4 Abs.1 BauGB in der Zeitvom .. .......... bis einschlieBlich...........
durchgefiihrt.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Stadt Oettingen i. Bay. hatam............ den Entwurf der
Flachennutzungsplananderung in der Fassungvom .. .......... gebilligt und die Auslegung
nach §3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Offentliche Auslegung (Offenlegung)

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung und die Begriindung in der Fassung vom . . ...
....... sowie die zum Auslegungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen Informationen
wurden gem. §3 Abs.2 BauGB in der Zeitvom ........... bis einschlieBlich............
offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurdenam............... im Amtsblatt
Nr. ... ortsublich bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. §4 Abs.2 BauGB durchgeflihrt.

Feststellungsbeschluss

Nach der abschlieRenden Behandlung der Anregungen stellt der Stadtrat die
Fladchennutzungsplananderung in der Fassungvom .. ............. , zuletzt gedandert am
............... in seiner Sitzungam............... durch Beschluss fest.

Oettingeni.Bay.,den...............

Thomas Heydecker, 1. Blrgermeister (Siegel)
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Genehmigung

Das Landratsamt Donau-Ries hat die 9. Flachennutzungsplananderung mit Bescheid

I 17701 gem. §6 Abs.1 BauGB genehmigt
Donauwoérth,den............... (Siegel)

Wirksamwerden

Die Genehmigung gem. §6 Abs.5 BauGBwurdeam ..................... ortsublich

bekannt gemacht. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung wird die Flachennutzungsplanénderung wirksam.

Die Flachennutzungsplananderung wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im
Rathaus der Stadt Oettingen i. Bay. zur Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Oettingeni. Bay.,den...........

Thomas Heydecker, 1. Burgermeister (Siegel)
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